РАС​КИД УГО​ВО​РА О ЗА​КУ​ПУ УСЛЕД НЕ​ДО​СТА​ТА​КА ПРЕД​МЕ​ТА ЗА​КУ​ПА

За​ку​пац не​ма пра​во на рас​кид уго​во​ра о за​ку​пу уко​ли​ко су му не​до​ста​ци ства​ри ко​ја је пред​мет уго​во​ра би​ли по​зна​ти у тре​нут​ку за​кљу​че​ња уго​во​ра, или је њи​хо​ва при​ро​да та​ква да му ни​су мо​гли оста​ти не​по​зна​ти.

Из обра​зло​же​ња:
Ту​же​ни твр​ди да је сво​ју уго​вор​ну оба​ве​зу пре​да​је по​слов​ног про​сто​ра ту​жи​о​цу из​вр​шио у уго​во​ре​ном ро​ку та​ко што се исе​лио и ту​жи​о​цу пре​дао кљу​че​ве, сто​га је и ту​жи​лац био у оба​ве​зи да ту​же​ном пла​ћа за​куп​ни​ну у скла​ду са уго​во​ром о за​ку​пу, без об​зи​ра на чи​ње​ни​цу што у за​ку​пље​ном по​слов​ном про​сто​ру ни​је от​по​чео са оба​вља​њем де​лат​но​сти, об​зи​ром да о ко​ри​шће​њу за​ку​пље​ног по​слов​ног про​сто​ра од​лу​чу​је за​ку​пац, а не за​ку​по​да​вац. Ме​ђу​тим, код чи​ње​ни​це да у спор​ном по​слов​ном про​сто​ру ни​је би​ло тех​нич​ких усло​ва за ор​га​ни​зо​ва​ње ига​ра на сре​ћу, оста​је спор​но да ли су не​до​ста​ци због ко​јих је ту​жи​лац рас​ки​нуо уго​вор у ча​су за​кљу​че​ња уго​во​ра би​ли по​зна​ти за​куп​цу или му ни​су мо​гли оста​ти не​по​зна​ти и да ли су се евен​ту​ал​ним пре​прав​ка​ма мо​гли от​кло​ни​ти. Пра​ва за​куп​ца у слу​ча​ју ка​да ствар ко​ја је пред​мет за​ку​па има не​до​стат​ке ре​гу​ли​са​на су од​ред​бом чла​на 578. ЗОО, и у том слу​ча​ју, уко​ли​ко је при​ро​да не​до​стат​ка та​ква да се не мо​же от​кло​ни​ти, за​ку​пац мо​же, по свом из​бо​ру, рас​ки​ну​ти уго​вор или зах​те​ва​ти сни​же​ње за​куп​ни​не (чл. 578. став 1. ЗОО). Ка​да се не​до​ста​так мо​же от​кло​ни​ти без ве​ћих не​зго​да за за​куп​ца, а пре​да​ја ства​ри у од​ре​ђе​ном ро​ку ни​је би​тан са​сто​јак уго​во​ра, за​ку​пац мо​же зах​те​ва​ти од за​ку​по​дав​ца или от​кла​ња​ње не​до​стат​ка у при​ме​ре​ном ро​ку или сни​же​ње за​куп​ни​не (чл. 578. став 2. ЗОО). У сва​ком слу​ча​ју за​ку​пац има пра​во на на​кна​ду ште​те (чл. 578. став 4. ЗОО). Ме​ђу​тим, сход​но од​ред​би чл. 574. ЗОО, за​ку​по​да​вац не од​го​ва​ра за не​до​стат​ке за​ку​пље​не ства​ри ко​ји су у ча​су за​кљу​че​ња уго​во​ра би​ли по​зна​ти за​куп​цу или ни​су мо​гли оста​ти не​по​зна​ти. Та​ко​ђе, пре​ма оп​штим пра​ви​ли​ма о по​сле​ди​ца​ма рас​ки​да уго​во​ра, рас​ки​дом су обе стра​не осло​бо​ђе​не сво​јих оба​ве​за, из​у​зев оба​ве​зе на на​кна​ду евен​ту​ал​не ште​те. Ако је јед​на стра​на из​вр​ши​ла уго​вор пот​пу​но или де​ли​мич​но, има пра​во да јој се вра​ти оно што је да​ла. Ако обе стра​не има​ју пра​во зах​те​ва​ти вра​ћа​ње да​тог, уза​јам​на вра​ћа​ња вр​ше се по пра​ви​ли​ма за из​вр​ше​ње дво​стра​них уго​во​ра. Сва​ка стра​на ду​гу​је дру​гој на​кна​ду за ко​ри​сти ко​је је у ме​ђу​вре​ме​ну има​ла од оно​га што је ду​жна вра​ти​ти, од​но​сно на​кна​ди​ти (члан 132. ЗОО). Ме​ђу​тим, у слу​ча​ју да су не​до​ста​ци спор​них про​сто​ри​ја ту​жи​о​цу би​ли по​зна​ти у тре​нут​ку за​кљу​че​ња уго​во​ра, или је њи​хо​ва при​ро​да та​ква да му ни​су мо​гли оста​ти не​по​зна​ти, ту​жи​лац не би имао пра​во на рас​кид уго​во​ра у сми​слу чл. 578. ЗОО. У том слу​ча​ју, за​кљу​че​ни уго​вор о за​ку​пу би пре​стао от​ка​зом од стра​не за​куп​ца, што под​ра​зу​ме​ва и дру​га​чи​је прав​не по​сле​ди​це пре​стан​ка уго​во​ра. 
(Ре​ше​ње Апе​ла​ци​о​ног су​да у Бе​о​гра​ду Гж 14442/10 од 02. фе​бру​а​ра 2012. го​д.)
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